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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnannosa: 2. kunnanosa, Akaslompolon kyla
Kortteli: kortteli 35

Kaava: Asemakaavan laajennus

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 3.2.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 308) 3.2.2022

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8) 1.6.-7.7.2022.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 8) . - . .2022.
Kunnanhallitus . .2022,8
Kunnanvaltuusto . .2022,8§

Asemakaavan selostus koskee 12.8.2022 paivattya asemakaavakarttaa.
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1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on 5,809 ha:n alue Kolarin kunnan
Akaslompolon alueella. Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Kolarin kunta ja Karttatiimi Oy 2021
Kaavan nimi ja tarkoitus

Akaslompolon asemakaavan laajennus koskien kiinteist6ja 273-402-41-5, 273-402-
41-42 (Liiterintien alue), 273-402-41-109, 273-402-22-14 ja 273-403-22-103.

Kunnanhallitus on 11.1.2022 § 2 paattanyt asemakaavan laajennuksen suorittami-
sesta. Aloitteen kaavamuutoksesta ovat tehneet yksityiset maanomistajat. Tavoittee-
na on mahdollistaa lisarakentaminen alueelle loma-asumisen ja vakituisen asumisen
kayttoon seka muuttaa Liiterintie asemakaavan katualueeksi.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet
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2. THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 11.1.2022 § 2 asemakaavan muutoksen ja laa-
jennuksen suorittamisesta
Kuulutus OAS:n néhtavilldolosta: 3.2.2022

OAS:n néhtavilldolo 3.2. — 11.3.2022

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston néhtavillaolosta: 1.6.2022.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo 1.6. — 7.7.2022

Kuulutus asemakaavaehdotuksen néhtéavillaolosta: . .2022

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo . .— . .2022

Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus __ . .2022,8
Kunnanvaltuusto . .2022,8

Asemakaava

Alueelle esitetdan rakennusoikeuden kohottamista maksimissaan 1200 k-mz2 tontin
pohjoisosassa olevalle 8681 m2:n kokoiselle tontin osalle. Hakijan tarkoituksena on
mahdollistaa lisarakentaminen alueelle loma-asumisen ja vakituisen asumisen
kayttoon. Rakennusoikeuden maara tarkentuu kaavoitustyon edetessa. Kiinteistolle
273-402-41-109 on tavoitteena osoittaa lomarakennuspaikka (kaksikerroksinen,
enintaan kaksiasuntoinen, lisarakennusoikeutta 100 k- m2 nykyisen lisaksi) ja Kola-
rin kunnan tavoitteena on muuttaa Liiterintie katualueeksi. Liséksi kiinteistolla 273-
402-22-14 sijaitsevan korttelin 82 tontille siirretdan 70 k-m2 rakennusoikeutta kiin-
teistolla 273-403-22-103 sijaitsevasta korttelin 83 tontista 3.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

Suunnittelualue

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Akaslompolon ranta-alueen laheisyyteen. Rannan puolel-
la kaakossa suunnittelue rajautuu osittain puistoalueeseen ja osittain venevalka-
maan. Liiterintie yhtyy alueen luoteisosasta Tiurajarventiehen, joka johtaa Yllaksen
alueelta Muonioon. Alueen koillis- ja lounaispuolille sijoittuu seka loma-asutusta
etta pysyvaa asutusta.

Luonnonymparisto

Luonnonmaantieteellisesti Yllaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-
vybhykkeella ja Pera-Pohjolan metsakasvillisuusvythykkeella, joka vaihettuu vahi-
tellen Metsa-Lappiin. Suunnittelualue on luonnonoloiltaan kaksiosainen: pohjois-
osaltaan alue mantyvaltaista kuivaa kangasmetsaa rakentamiselta sailyneilta osil-
taan. Etelakolmannes suunnittelualueesta on alavaa Akaslompolojarveen rajautu-
vaa avointa suo-/ramealuetta, jonka itdreunassa Rantatien varressa on sekapuu-
valtaista harvaa metsikkoa.



Maapera

Alueen maaperd on GTK:n aineiston perusteella (ylhaalta pain lueteltuna) hienoa
hietaa, karkeaa hietaa ja saraturvetta.
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Kuva 2. Maapera. GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 2/2022.

Kuva 3. Korkeusmalli. Maanmittauslaitos, Esri Finland 2/2022.



Uhanalaiset kasvilajit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja, eika myods-
k&aan suojeltuja luontotyyppeja tai kasvillisuutta.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Akaslompol_pn ranta-alueen laheisyydessa. Akaslompo-
lon rannan &areltd aukeaa nakymat Akaslompolon kylaalueelle, jonka suurmai-
sema hallitsevat useat tunturit: Yllas-, Kesanki-, Lainio- ja Kukastunturit.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu Akaslompolon laheisyyteen. Alue ei sijoitu pohjavesialu-
eelle.

Radon

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosy6patapausta vuosittain. Radonin tarkein lahde on talon alla
oleva maaper4, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rako-
jen kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja
terveysministerion paatoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bg/m3 (sosiaali- ja ter-
veysministerién asetuksen 19 8 mukainen raja-arvo tyopaikalla ja 20 8 mukainen
raja-arvo asunnossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).

Keskiarvo /

Medelvarde /

Average

Bg/m?

B =600

B 400-600
300-400
200-300

& 100-200
<100

[] <2 mittausta
<2 matningar
<2 measurements

Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.

Kuva 4. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa Akaslompolon
seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskiméaérin 100-200 Bg/m3 ja paikoitellen 200-
300 Bg/m3. Kylan pohjoisosassa Muonion kunnan rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on
yli 600 Bg/m3.



3.1.3

Kaavamuutosalue sijaitse lahella aluetta, jossa radonpitoisuus ylittda sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.
Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Akaslompolon kylaan.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijoittuu Akaslompolon kylan palveluiden tuntumaan.

Rakennuskanta

Suunnittelualueelta on purettu nk. Riemuliiterin rakennus kesalla 2021 ja sen
tilalle on vuoden 2021 ja kevaan 2022 aikana rakennettu kolme pienrivitaloa.
Alueen lansi- ja itdpuolella on paaosin 1990-, 2000- ja 2010- luvulla rakentu-
nutta loma-asuntokantaa (ks. kuvat 5...12 alla).

Kuva 5. Akaslompolon Riemuliiteri oli suosittu ja tunnettu tanssi- ja viihderavintola. Sen poh-

japinta-ala oli yli 950 k-m2 ja osittain kaksikerroksinen. Kuvaote "Miljoonien muistojen talo,
Akaslompolon Riemuliiteri 1973-2021” -kirjan kannesta (Kari ja Kauno Kaulanen, 2022).

Kuva 6. Riemuliiterin tilalle on rakennettu 3 pienrivitaloa, joissa on loivat harjakatot. Kuva
kaavamuutosalueen itdreunassa kulkevalta Rantatieltd l1&anteen. H. Lokio 2022.




Kuva 7. Kaavamuutosalueen lansiosassa sijaitsevat Harjun Mokit edustavat perinteista va-
paa-ajan rakennustyylia. J. Lokio 2022.
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Kuva 8. Harjun Mdkkien pohjoispuolella samalla rakennuspaikalla sijaitsee tyyliltdan vuositu-
hannen vaihteen omakotirakennustyylia edustava asuinpihapiiri. J. Lokio 2022.

[y ; % % e 05

PPy . e <l ) Z oA 3

Kuva 9. Riemuliiterin alueen ja Harjun Moékkien véliin ja& pienehko vapaa-ajan rakennus,
joka on alun perin rakennettu 1970-luvulla ja maalattu v.2020. J. Lokio 2022.



Kuvat 10-12. Kaavamuutosalueen itdosa rajautuu Rantatiehen, jonka itdpuolella on muuta-
ma I-11 kerroksista 1990-2010-luvulla rakentunutta vapaa-ajan rakennusta talousrakennuksi-
neen. J. Lokio 2022.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen lapi kulkee hiihtolatu, retkeilyreitti seka valaistu kuntorata.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Asemakaavamuutosalueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella
suojeltavia kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muinaisesineiden Ioytépaikkoja.
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Liikenne

Kaava-alue yhtyy Liiterintien kautta Tiurajarventiehen, joka toimii yhtena alueen
paavaylista.

Tekninen huolto
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Kuva 13 Karttaote Tunturi-Lapin VeS| Oy:n vesi- ja viemarilinjojen suamnlsta kaavamuutos ja laa-
jennusalueella. © Tunturi-Lapin Vesi Oy 2022.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kokonaisuudessaan yksityisessd omistuksessa. Kolarin
kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytto- ja
rakennuslain (MRL 91 b 8) mukaiset maankayttdsopimukset. Kaavalaajennukseen
sovelletaan Kolarin kunnanvaltuuston paatésta 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot
asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen suorittamisesta vaadittavista korvauk-
sista.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin
Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerio vahvistanut
23.6.2010.



3.2.2

£ C L‘\" Kukastunt A
A

-

o)
Tiuraselka

- —

Kukaslompolo g

ge?énki '

\

\,

Keskuskyla

Merkinnélld osoitetaan alueita, joilla pyritdédn sdilyttdmaan tai joille suunnitellaan maaseudun peruspalveluita ja joita voi-
daan pitaa sopivina rakentamisalueina.

Alueella tulee séilyttéd ja kehittdd monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriympéristéa.

% Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinnilléd osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhy &, joihin kohdistuu ytollisid kehittdmistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee

kailukeskusten, It kailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen

padkayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

=+ Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja
Rajan pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kayttaa silld tavoin, etts siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan luow. inen tai vuokr i saa tapahtua vain silld ehdolla, ettd maar istajalla tai vuok iehellé ei ole
oikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)

Merkintii:
Pilivilys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:
Kehittiimisperiaate:

at 350 Kunta: KOLARI

21.12.2007

AKASLOMPOLO

Kyli on Ylliksen matkailukeskuksen ydinaluetta. Akiislompolon perinteinen kyldympiiristd on
viime vuosina muuttunut matkailupalveluiden ja loma-asuntojen rakentamisen myoti.
Maisemassa erottuvat kuitenkin edelleen selviisti kylin piirteet; jirveid kohti suuntautuneet
rantapellot ja —niityt sekii perinteinen rakennuskanta. Jirvi on tirkei osa kylin rakennetta ja
kylikuvaa ja sen kautta avautuu nikymiid myds etddimmiille, jirved ympiroiville
tunturiselidnteille. Vuonna 2005 kylissi asui yli 320 asukasta.

Kunnanosan keskus

Varaudutaan matkailukeskuksen ja mahdollisen kaivoksen henkilokunnan seki etitydtd tekevien
asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun vetovoima-alueella.
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Kuva 14. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen
rajaus keltaisella. Suunnittelualue sijaitsee Kulttuuriympéristén tai maiseman kannalta tarkeéalla alu-
eella (ma 5982, Akaslompolon kyl4), jota koskevan kehittamisperiaatteen mukaan Kylan kulttuurihis-
toriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan. Uudisrakentamisessa otetaan huomi-

oon kylarakenne.

Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hal-
linto-oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleis-
kaavassa suunnittelualue on merkitty hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi (RM-1)
ja pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
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HOTELLI- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

- Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,05...0,2.

- Alueelle saa rakentaa enintaan 2-3-kerroksisia rakennuksia siten, etta
enintaan 30%:lla alueesta sallitaan 3-kerroksista rakentamista mikali
maastonmuodot sen sallivat.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue on tarkoitettu pientalovaltaiseen asumiseen.

- Lisaksi alueelle saa sijoittaa asumisen yhteyteen tydstiloja, jotka
eivat aiheuta haittaa asumiselle.
- Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

OHJEELLINEN ULKOILUN PAAREITTI.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue. Alu-

eella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maise-
man arvoja.

- MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa rakentaa yleista virkis-
tystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
sekd niitd palvelevia pienimuotoisia retkeilyad palvelevia rakennuksia. Alu-
eella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakdinti. Alueel-
le saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle ei saa
rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakenta-
mista.

- MRL 43.2 §:n nojalla m&éarataan, ettd alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta n&ihin verrat-
tavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, ettd se sopeutuu

maisemaan ja maastonmuotoihin.

Alueen metsia tulisi hoitaa siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja

metsédmaisema luonnossa liikkuvan kannalta. Metsdnkéasittelyssé tulisi noudattaa
Pohjois-Suomen metsdnhoitosuosituksia.

Alueella sallitaan puuston kayttd tavanomaisiin kotitarpeisiin.

Kuva 15. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintdineen ja maéarayksineen. Suunnittelualue rajattu

sinisella.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Ylldksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on
edennyt valmisteluvaiheeseen syksyn 2021 aikana.
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Kylaalue.

Alue varataan taajamatoimintoihin, pa&asiassa tiiviiseen
taajama-asumiseen ja sita palvelevien liike-, palvelu- ja
tydtilavaltaisten rakennusten rakentamiseen. Toiminnasta ei saa aiheutua
ympariston pilaantumista tai merkittdvaa hairiota. Liséksi alueelle saa
sijoittaa matkailupalvelurakennuksia. Rakentamisessa tulisi vaalia
perinteistéd rakentamistapaa. Rakennukset tulisi sijoittaa siten, etta ne
muodostavat pihapiirin.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan padasiassa asuinrakentamista varten. Alueelle saa
sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia
lahipalveluita sek& pienimuotoisia liikke-, palvelu- ja tyétiloja.
Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistédn merkittdvd4 melua, tarinaa,
ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiota.
Alueen suunnittelussa on huomioitava uusien rakennusten

sopivuus ympdristdénsé. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Tulva-alueen rajaus.

Maank&ayt6ssé on huomioitava merkinnallé osoitettu kerran 100 vuodessa
toistuva tulva-alue.

Venesatama/-valkama.

Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia seka pysakainnin.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Kansallispuiston aluetta tdydentavéa merkittédva retkeily- ja ulkoilualue.
Alueella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja
maise-man arvoja.

MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa rakentaa yleista
virkistystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
sekd niitd palvelevia rakennuksia. Alueella sallitaan toimintoja palveleva
ajoneuvoliikenne ja pysakointi. Alueelle saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia
ja porotarhoja. Alueelle ei saa rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa
sijoittaa hissi- ja rinnerakentamista.

MRL 43.2 §:n nojalla maaratéaén, ettd alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta néihin
verrattavaa toimenpidettéd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyd&lupaa.
OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, etté se
sopeutuu maisemaan ja maastonmuotoihin. Alueen metsia tulisi hoitaa
siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja metsdmaisema
luonnossa liikkkuvan kannalta. Metsénkasittelyssa tulisi noudattaa
Pohjois-Suomen metsdnhoitosuosituksia.

Alueella sallitaan puuston kaytté tavanomaisiin kotitarpeisiin.

Ulkoilun runkoreitistd, talvikaytté.

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kyldkokonaisuus.

Omaleimaisen kylakuvan ja kulttuuriympaéristén sek& nakymien sailyttdaminen
jarville ja tunturiin on tarkeaa taydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdén ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ympéristédn. Alueen ympéristén
ominaispiirteet tulee sailyttaa.
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Kuva 16. Ote Yllaksen osayleiskaavan uudistamisluonnoksesta merkintdineen ja méarayksineen.
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3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 2.5.1979 hyvaksytty ranta-asemakaava. Suunnittelualue on
merkitty matkailua palvelevien liikkeiden korttelialueeksi (AL) ja yhteiskayttoon tar-
koitetuksi vapaa-alueeksi, johon saa rakentaa tarpeelliset paasytiet, polut, urheilu-
ja leikkipaikat seka teknisen huollon laitteet (PL). Lisaksi alueelle saa rakentaa enin-
tddn kaksi huoneistoa kasittdvan asuinrakennuksen kiinteistonhoidolle tarvittavaa
henkilokuntaa varten. Kaavamuutosalueella kulkee Liiterintie-katualue ja pohjois-
osastaan seka osin lansiosastaan kaavamuutosalue rajautuu maa- ja metsatalous-
alueeseen (M). Lansireunassa kaavamuutosalueen kainalossa sijaitsee loma-asun-
tojen korttelialue (RH) ja lansiosa suunnittelualueesta on asuinpientalojen ja majoi-
tusrakennusten korttelialuetta (AP-1) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Kuva 17. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu sinisella.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kolarin kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen laadinnan tavoitteena on nostaa alueen rakennusoikeu-
den maaraa, joka mahdollistaisi alueelle maksimissaan 1200 k-m2 lisarakentamista
vapaa-ajan ja vakituiseen asumiskayttoon jo nykyisen 900 kaytetyn k-m2:n lisaksi.
Samalla tarkistetaan kiinteiston muu maankaytto ajan tasalle. Kiinteistolle 273-402-



15

41-109 on tavoitteena osoittaa lomarakennuspaikka kaksikerroksiselle, enintdan
kaksiasuntoiselle rakennukselle ja lisarakennusoikeutta 100 k- m?, jolloin kokonais-
rakennusoikeudeksi muodostuisi 200 k- m?+ 20 k- m? autotalli/varastorakennukselle.
Liiterintie-katualue on tarkoitus muuttaa kunnan katualueeksi. Lisaksi korttelin 82
AP-1 tontille siirretdan rakennusoikeutta 70 k-m2 korttelin 83 tontilta 3.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatékset

Kunnanhallitus on paattéanyt 11.1.2022 § 2 kaynnistaéd asemakaavan laadinnan.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v/ maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v’ alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v' Tornionlaakson Sahko Oy
v Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v' tekninen lautakunta
v" rakennuslautakunta
v’ sosiaali- ja terveyslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

AN N NANA NN

Yhteisot ja muut osalliset
v Muonion paliskunta
v Yllaksen matkailuyhdistys r.y.
v Yllaksen Ystavatr.y.
v Akaslompolon kylayhdisytys r.y.
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Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 3.2.2022.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen
kuulemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 3.2. — 11.3.2022.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut n&htavilla 1.6.-7.7.2022. Kaavaehdotus on ollut
nahtavilla xx.- xx.2022 (taydentyy myohemmin). Valmisteluaineiston ja kaavaehdo-
tuksen palautteista sekd naihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenve-
dot kaavaselostuksen liitteiksi 5 ja 6 (taydentyy myohemmin).

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvit-
taessa. Viranomaisilta pyydetdan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessé ja naiden yhteenvedot seké niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on kaavan laadinnan yhteydessa muuttaa Liiterintie kunnan
katualueeksi.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paéatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee:

- Terveellinen ja turvallinen elinympéristod
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM).



17

Yleiskaavan antamat lahtékohdat

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jossa
suunnittelualue on merkitty hotelli- ja matkailupalvelujen alueeseen (RM-1).

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt valmisteluvaiheeseen syksyn 2021 aikana.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua, koska kaavan
tavoitteena on osoittaa alueelle lisaa pienrivitaloja hakijan tavoitteiden perusteella
pinta-alaltaan pienehkdlle kiinteistonosalle. Niinpa kaavamuutoksesta laadittiin vain
yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 18. Asemakaavaluonnos 25.4.2022.
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Kaavaluonnoksessa on osoitettu v.2022 valmistuneiden pienrivitalojen (3 kpl yht.
900 k-m2 + 30 k-m2 talousrakennus) liséksi pohjoisosaan omalle tontille yht.1200
k-m2 + 120 talousrakennus seka itdosaan tontille 3 loma-asunnolle rakennusoi-
keutta 200 k-m2 + 20 nelion talousrakennus.

Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.

Rakennettu ymparist6d ja maisema

Alueelle osoitetaan ymparistoon soveltuvaa taloyhtiomuotoista asuinrakentamista,
joiden rakentumisella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia maisemaan, silla alue
on nykyisellaankin ollut rakennettua ymparistéa ja uudisrakentaminen on paaosin
yksikerroksista lukuun ottamatta korttelia 35, johon sallitaan kaksikerroksinen ra-
kentaminen. Korttelin 35 AP-tontti on eteldosastaan jo toteutunut vv.2021-2022 ai-
kana, jolloin mahdollisuus rakentaa lI-kerroksista asuinpientaloa rajoittuu AP-
korttelin pohjoisosaan jossa sen maisemanakyvyys jaa vahaiseksi mm. maaston-
muotojen vuoksi. RA-tontille on perusteltua osoittaa Il-kerrosta mm. tontin suhteel-
lisen kapeuden vuoksi. Liséksi Rantatien vastakkaisella puolella on jo olemassa
olevaa I%4-11-kerroksista lomarakentamista (ks. kuvat 10 ja 11 sivulla 9).

Luonto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia luontoon. Yleiskaavassa alueen eteldosa on merkitty retkeily- ja ulkoi-
lualueeksi. Alueella kulkee kuntoilureitteja.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen likennemaariin asema-
kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet esiintyvét kevaisin lumien sula-
misvesista.

Kaavassa on osoitettu erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauksia. Huleve-
sien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla raken-
nuslupamenettelyn yhteydessé ja kaavassa annetaan hulevesien kasittelyyn liittyvia
maarayksia.

Talous
Alueen kehittaminen edistaa Akaslompolon kylan kehittymista ja lisda kunnan elin-
voimaa.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavid vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan.



Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairidita aiheuttavia toimintoja.

4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttota- Asemakaavamuutos
voitteet

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltu- | Kaavassa varataan alueita lahivirkistyk-
vien alueiden riittavyydest seka viher- | S€€n ja turvataan viheralueen jatkuvuus
alueverkoston jatkuvuudesta. kaava-alueen lapi.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
ristoé

Asemakaavassa on huomioitu radon, tul-
vavaara ja hulevesien hallinta seka niiden
edellyttamat vaatimukset.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin.

4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Asemakaavalla edistetaan maakuntakaavan toteuttamista.
4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myoéntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 12.8.2022

/
| 27—

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122




