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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytt6é- ja rakennuslain 63 §:n mukaan
tulee kaavoitusty6hon siséllyttda kaavan
laajuuteen ja sisaltédn nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelystd sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) koskee Iso-Yllaksen hiihtokeskuksen
keskusalueen asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta Kolarin kunnan Yllasjarven kylassa.

Suunnittelualue

Kaavoitettava alue sijaitsee Yllastunturin ja
Yllasjarven vélissa n. 33 km koilliseen Kolarin
keskustasta. Alue rajautuu Pallas-Yll&stunturin
kansallispuistoon, jonka eteldisen kérjen
l&nsipuolella se sijaitsee. Kaava-alueen koko
on noin 71,4 ha.
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Kuva 2. Kaava-alueen sijainti Kolarin kunnassa.

Kuva 3. Kaava-alueen sijainti suhteessa Pallas-
Ylldstunturin kansallispuistoon. Kansallispuiston
laajuus on 1020 km?2. Tunturijonon eteldisin huippu
eli Ylldastunturi ei kuulu kansallispuistoon.
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Nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee Iso-Ylldksen
matkailukeskuksen vieressa sen itapuolella ja
rajautuu lAnnessa nykyisiin rinnealueisiin.
P&&osa kaava-alueesta on rakentamatonta.
Laskettelurinteiden alapédéssé kaava-alueen
itdreunalla sijaitsee nykyinen gondolihissin ala-
asema, vanha rinnerakennus seka rinteiden
lumetusjarjestelman pumppaamo ja
rinnekoneiden huoltohalli. Kaava-alueen
itdpuolella on lampi, josta pumpataan rinteiden
lumetusvesi. Liséksi kaava-alueen 1api kulkee
hiihto- ja ulkoilureitteja tunturin rinteelle ja
kansallispuiston alueelle.

Maakuntakaava
Kaava-alueella on voimassa Tunturi-Lapin

maakuntakaava, jonka ymparistoministerio on
vahvistanut 23.6.2010.

Yleiskaava

Kuva 4. Kaava-alue rajattuna opaskartalle.
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Kaava-alueella on voimassa Yllaksen
osayleiskaava, joka on hyvéksytty 27.2.2008 ja
tullut voimaan kunnanhallituksen pééatoksella
21.5.2008 muilta kuin valituksen alaisilta
osiltaan. Valitukset eivat koske
suunnittelualuetta.

o
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Kuva 6. Ote Yilldksen osayleiskaavasta.

Kuva 5. Kaava-alue vétritetylld pohjakartalla, kaava-

alue siniselld. Tunturin paljas lakialue on esitetty

harmaana ja laskettelurinteet vaalean hiekan

vérisind. Kuvassa ovat mukana myds suunnitellut

rinteet, joita ei vield ole rakennettu.
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Asemakaava

Suunnittelualue sijoittuu osittain voimassa
olevien Yllasjarven asemakaavojen alueelle,
osittain asemakaavoittamattomalle alueelle.
Suunnittelualueen kannalta tarkein nykyisista
asemakaavoista on Iso-Yllaksen
tunturikeskuksen kaava (korttelit 400-402 ja
451-460, oheisessa kuvassa kaava-alueella ja
sen vasemmalla puolen).

kaava-alue

Kuva 7. Suunnittelulalueen rajaus ja voimassa
olevien asemakaavojen yhdistelmé.

Hankkeen tausta ja tavoitteet

Kaava-alue on kokonaisuudessaan
Metséhallituksen omistuksessa ja siitéd osa on
vuokrattu rinneyhtiblle. Alueelle on valmistunut
yleiskaava 2008 ja asemakaavan tavoitteena
on yleiskaavan periaatteiden mukaan kehittaa
matkailukeskuksen toimintaedellytyksia,
tehostaa alueen ympérivuotista kayttéa ja
lisatéd alueen loma-asumista ja
majoituskapasiteettia.

Yleisia tavoitteita:

- Taydennysrakentamisen sovittaminen
matkailukeskuksen miljé6seen
toiminnallisesti ja maisemallisesti.

« Matkailukeskuksen ympéarivuotisen kaytdn
tehostaminen toimintoja monipuolistamalla;
(golfkenttd, tapahtumapuisto, kylpylahotelli,
monitoimihalli, kyldkeskus toreineen ja
liiketiloineen).

« Liikenne- ja pysakdintiratkaisun toimivuus
koko kylan kannalta.

« Latu- ja moottorikelkkareitiston liittyminen
kylaan.

Laaditut erillisselvitykset

Kaavoituksen pohjaksi alueelta on laadittu
luontoselvitys seké alustava kaavarunko.
Molemmat koskivat nykyistd suunnittelualuetta
laajempaa aluetta. Erillisselvitykset ovat
mukana kaava-asiakirjoissa
asemakaavaselostuksen liitteind.
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Kuva 6.
Kaaviot suunniteltavista alueista ja toiminnoista eri
vaihtoehdoissa

Mita suunnitellaan

Seuraavassa on luettelo kaava-alueelle
suunniteltavista rakentamisalueista ja muista
toiminnoista, jotka on esitetty oheisessa
kuvassa. Merkinnat ovat samat kaikissa
vaihtoehdoissa.

A TIVIS KESKUSKYLA

B LOMA-ASUNTOJA

C UUSI LASKETTELURINNE

D RINNE-/GOLFHOTELLI

E LOMA-ASUNTOJA

F  KAUKOLAMPOKESKUS

P1 uusi asuntovaunualue

P2  paivakavijdiden pysékointi

P3 laskettelijoiden ja golfaajien pysakadinti

P4  laskettelijoiden pysakointi

‘;i}\“‘_VAIHTOEHTo 2
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H1

H2

H3

H4

3

Q.\VAIHTOEHTO 3

uusi ala-asema

nykyinen gondolihissin ala-asema
uuden hissilinjan ala-asema

uuden hissilinjan ala-asema

tori / keskusaukio, alle parkkipaikkoja
kylpylahotelli

golfklubi

wellness-hotelli
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Vaikutusten arviointi

Kaavan laatija ja muut asiantuntijat arvioivat
kaavan valmistelun yhteydessé kaavan
toteuttamisen vaikutuksia. Vaikutusten
arvioinnin tarkoituksena on jo kaavatyén
suunnitteluvaiheessa saada tietoa
suunnitteluratkaisun vaikutuksista
mahdollisimman monipuolisesti. Vaikutuksia
arvottamalla pyritdén valitsemaan
lopputuloksen ja tavoitteiden kannalta parhaat
vaihtoehdot eri ratkaisumalleista.

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja

vélillisia vaikutuksia arvioidaan MRL 9 § ja

MRA 1 § mukaisesti. N&itd ovat mm.

vaikutukset:

« maisemaan, kasvillisuuteen, maaperaan ja
pohjaveteen

« ilmaan, ilmastoon ja pintavesiin

- yhdyskuntarakenteeseen

- ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja
sosiaaliset vaikutukset

- liilkenneverkkoon

« kulttuuriperintédn ja rakennettuun
ymparistoon

+ muinaisjaannoksiin

Vaikutuksia selvitetdan aluetta koskevien
perusselvitysten (kartat, inventoinnit,
ilmakuvat, suunnitelmat jne.) avulla.
Tarvittaessa olemassa olevia selvityksia
tdydennetdan maastotyOna. Liséksi apuna
kaytetdan osallisilta saatavaa lahtétietoa,
palautetta ja lausuntoja. Aineistoa
analysoidaan ja suunnitelmia
havainnollistetaan asiantuntijatyéna rinnan
kaavan laatimisen kanssa.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavan
mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja
asetettuihin tavoitteisiin. Arviointimenetelmina
kaytetddn mm. teemakartta-analyysia,
maaréllisia ja laadullisia numeerisia ja
sanallisia arviointeja seka piirros- ja
valokuvavisualisointeja kullekin vaikutustyypille
tarkoituksenmukaisessa laajuudessa.
Tarkasteltava vaikutusalue maaritelldan
kullekin vaikutustyypille erikseen. Osa
vaikutuksista ulottuu my6s varsinaisen kaava-
alueen ulkopuolelle.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Kaavan eri vaiheiden nahtavilla olosta
ilmoitetaan muiden kunnallisten kuulutusten
tapaan kunnan ilmoitustaululla seka
paikallisissa lehdissa. Kaava-aineisto on
nahtavilla Kolarin kunnan internet-sivuilla.

Aloitusvaihe

MRL 63 § ja MRA 32a §. Kaavan vireilletulosta
ilmoitetaan kuulutuksella. Laaditaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
tdydennetaan sita tarvittaessa.

Valmisteluvaihe

MRA 30 §. Luonnosvaiheessa laaditaan kolme
vaihtoehtoista luonnosta, joista on
mahdollisuus esittdd mielipiteenséa
nahtavillaoloaikana. Asemakaavaluonnokset ja
muu valmisteluaineisto asetetaan ndhtaville
talvella 2011-2012. Tarvittaessa jarjestetaan
osallisten kanssa erillisid neuvotteluja.
Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Ehdotusvaihe

MRL 65 § ja MRA 27 § ja 28 §.
Kaavaluonnosten ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus.
Tekninen lautakunta asettaa ehdotuksen
julkisesti ndhtéaville. Nahtavilldolosta
ilmoitetaan kuulutuksella seka kirjeella alueen
maanomistajille. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtévilldoloaikana. Kunta
antaa perustellun vastineen muistutuksiin.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot
viranomaisilta ja kaavan kannalta keskeisilta
yhteisailta.

Hyvéksyminen

MRL 32 § ja MRL 188 §. Jos kaavaehdotusta
muutetaan olennaisesti nahtavilldolon jalkeen,
se laitetaan uudestaan n&htaville. Jos muutos
koskee vain yksityistéd etua ja osallisia, joita
muutos koskee kuullaan erikseen, ei uutta
nahtavillaoloa tarvita. Hyvaksymispaatdksesta
voi valittaa hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdksesta voi valittaa korkeimpaan
hallinto-oikeuteen vain, jos korkein hallinto-
oikeus mydntaa valitusluvan.
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Ketké ovat osallisia
I Maanomistajat ja asukkaat

« Alueen maanomistajat (Metsahallitus) ja
vuokralaiset (hiihntokeskus Iso-YIlas).

 L&hialueen maanomistajat, asukkaat ja
yritykset.

- Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja

asukasyhdistykset.
Il Kunnan toimialat

- rakennusvalvonta
ympaéristonsuojelu
- terveysvalvonta
 kunnallistekniikka
- palotoimi

« kiinteistttoimi

Il Valtion viranomaiset

« Lapin elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus

« Lapin liitto

« Lapin pelastuslaitos

« Metsahallitus luontopalvelut

11l Muut yhteisét

- Paliskuntain yhdistys

+ Muonion paliskunta

« Yllasjérven latupooli

+ Ylldksen matkailuyhdistys

- Lapin matkailuelinkeinon liitto ry.

« Muut alueella toimivat yhteisét, esim.
urheiluseurat ja yhdistykset

Palaute

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa
osoitteeseen:

Kolarin kunta

Kunnanhallitus

Isopalontie 2

95900 Kolari

Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja
seuraavilta henkil6ilta:

Asemakaavan laatija:
Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy

Sauli Havas, arkkitehti, SAFA
Sahkoéposti: sauli.havas@ark-sh.fi

llari Ikavalko, arkkitehti
Sahkoéposti: ilari.ikavalko @ark-sh.fi

Osoite:
Moysankatu 3
15150 Lahti

Puhelin:

(03) 523 0600 tai
040 - 7088 607,
Fax: (03) 523 0630

Kolarin kunta / Tekninen osasto:

Maankaytt6insinddri Kullervo Lauri
Sahkoéposti: kullervo.lauri@kolari.fi

Osoite:
Isopalontie 2
95900 Kolari

Puhelin:
0400 - 107 070 tai
0400 - 395 587

Fax: (016) 561 924
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